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Wohnen im Landlichen Raum
Nachfrage und ortliche Entwicklung
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Wohnraumnutzung
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Endbericht
KonversionsEntwicklungsKonzept

Entwicklungsraum MeBstettgn

Analyse Konversions-

EntwicklungsKonzept (2015)

- Uberdurchschnittlicher Anteil
Eigennutzung (65,6 - 77,7 %)

Leerstand 4,8 - 8,2%

- Strallenziige mit Risiko eines
perspektivischen Leerstands

- Teilweise Engpass bei kommunalen
Bauplatzen — Ressource private
Bauplatze (50 — 110/Gemeinde)
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Regionale Zielsetzungen c Konversionsraum
% ALB

Entwick!ungsziele Handlungsfelder

Ziel 1: Neue Dynamik fur eine Flachenentwicklung - Raum fur Unternehmen und
zukunftsorientierte Entwicklung von Arbeitsplatze: Interkommunaler Industriepark

W und Industrie Zollernalb

Wirtschaftsforderung — Innovation fordern und Markte
erschlieBen: Branchennetzwerke / Fachkraftesicherung
/ Uberregionale Kooperation / Standortmarketing

N\

Ziel 2: Losungen fur direkte Innenstadtentwicklung — gesteigerte Einkaufsqualitat
Konversionsfolgen in MeBstetten

Stadtteilentwicklung Bueloch — neue Wohngqualitat

Ziel 3: Demografie- und zukunftsfeste Standortentwicklung - attraktive Wohnregion fir
Wohnstandort mit Nah- und Einheimische und  Zuzugler:  Familienfreundlich,
Daseinsvorsorge Leerstandmanagement, Standortmarketing
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Lokale & regionale Strategien G Konversionsraum
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Neue Arbeitsplatze durch Nachnutzung Kaserne
B Zweckverband Interkommunales Industriegebiet Zollernalb

Transparenz und niederschwelliger Zugang zu Bauflachen/Immobilien
=) Flichen- und Immobilienportal

Schwerpunktverschiebung in der lokalen Wohnbauforderung
= Fokus Altbausanierung und Abriss

Aufwertung bzw. Umnutzung von Bestandsgebauden
= Informationsveranstaltungen / Forderberatung Energieeffizienz / ELR /KFW

Innerortliche Flurneuordnung als Instrument
2 Drei mogliche Projektflachen identifiziert

Vom Leerstand- und Flachenmanagement hin zur Frage:
Welche Wohnungen und Wohnformen brauchen wir in der Region?
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Regionale Umsetzungsschritte c T Dm—
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www.baupilot.com
n - Alle kommunalen Flachen im Portal,

teilweise auch private Angebote

FLACHEN- UND - Nutzerzahlen (z.B. Nov 19: MeRstetten
1.708; Obernheim 180) und hoher
Verbleibedauer (gut 4 Min.)

IMMOBILIENPORTAL

Konversionsraum

ALB - Befiillung mit Immobilien l4uft zih: Angebot-
und Nachfragesituation; noch keine
Schnittstellen zu den Banken

- Markttests tUiber Social Media-Aktionen

ermutigen zu Investitionen in diesem Bereich
(Gber 80.000 Kontakte, 3.200 Besucher auf
der Plattform)
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Regionale Umsetzungsschritte c —
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Informations-
veranstaltungen
a (Altbausanierung,

Umnutzungen)

- Kommunale
Wohnforder-
programme

- Energieeffizienz-
forderung

g - Entwicklungs-

programm Landlicher

Raum
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Regionale Umsetzungsschritte 6 Konversionsraum
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Bisher kein Ansatz:

Instrument ,Innerortliche
Flurneuordnung fiir

- privaten Landtausch

- Erschliefung von innerortlichen
Bauflachen

- Bodenneuordnung fir
Grundstuckszuschnitte
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Regionale Wohnraumnachfrage ——
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Runder Tisch ,,Ortsinnenentwicklung”
(Planer, Makler, Banker, kommunale Vertreter)

Es fehlen

-  Mietwohnungen generell und v.a.

- altersgerechte Wohnungen im Dorfkern (u.a. fiir
Umzugswillige)

- Wohnformen fiir junge Familien, als Alternative
zum Eigenheim

Vorhandener, nicht erschlieRbarer Wohnraum:
- hohe Rate leerstehender Einliegerwohnungen
- hohe Zahl Alleinstehende in grolRen Hausern
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Engpasse im Transformationsprozess Konversionscaa
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Unattraktive Marktlage fiir Investoren
wie potenzieller Nachfragende

- Fehlende Angebote fur barrierefreie Mietwohnungen:
Investoren & Risiko

- (Grol3e) Spanne zwischen
= Mietertrag des Alteigentums (4,6 — 6.8 € gm) und
Mietkosten in altersgerechten Neubauten (10
€/qm)
2 Kauferl6s des Alteigentums (1.200 — 1.450 €/gm)
und Kosten fiir neue altersgerechte Wohnungen
(2.900-3.700 €/gm)
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Entwicklungsprogramm
Landlicher Raum

AGLR-Fachtagung

ELR-FOorderprogramm unterstutzt
Bedarfsdeckung nur im geringen Malf3e

- Wohnforderung weiterhin stark auf Eigennutzung
ausgerichtet (Umnutzung, Modernisierung, Neubau)
sowie Beschrankung auf eine Wohnung zur
Fremdvermietung

- Im Mietwohnungsbau Konzentration auf

Bestandsgebaude, Umnutzung Leerstand,
Modernisierung, keine Neubauférderung)

- Fordersatze bei Eigennutzung 30 %, bei

Mietwohnungen 10 % bzw. 15 %
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Engpasse im Transformationsprozess Konversionscaa
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Fehlende Sensibilisierungen fiir neue
Wohnformen liber Veranstaltungen,
Qualifizierungen, Beratungen und
Planungsvorgaben

auf der_n‘ Land

- Haufig verengter Beratungsfokus: Energieeffizienz,
Nachhaltige Baustoffe, stationare Altenhilfe

aber nicht integriert

- mit Wohnformen fiir junge Familien bzw. Generations-
ubergreifendes als Alternative zum Eigenheim
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Entwicklungsprogramm
Landlicher Raum
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Neue oder angepasste Forderungen
fur Mietwohnungen, z.B. ELR

- Starkung der Mietbauforderung generell auf dem
Lande

- Aufhebung der Begrenzung von Mietwohnungen

- Fordersatzaufschlag fur barrierefreies Wohnen,
wie bei biookonomischer Bauweise (+ 5 %)

- Forderung barrierefreier Neubauten

- Ubergang zu zwei Antragstermine pro Jahr
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Unterstutzung im Transformationsprozess 6 Konversionsraum
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Sensibilisierungsstrategien auf
Ebene der Kommunen und der
Bauherren

- Veranstaltungen und Roadshows vor Ort zu

anderen Wohnformen und Best-Practise-
Beispielen als Alternativen zum Eigenheim

- Akademieangebot , Klausurtagungen fir

Gemeinderate zu Wohnraumentwicklung”

- Anreizsystem fiir Modellprojekte in der

Innenentwicklung bzw. bei Baugebieten
(Konzeptausschreibungen)
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Mehr Unterstiitzung fur
vor Ort fur Austausch uber
bedarfsrechtes Wohnen
und neue Wohnformen
auf dem Land
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Wohlfihlregion

Albstadt-Heuberg
@Wohifuehliregion
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